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VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN
ORNSOPARKEN I, SILKEBORG

Navn og hjemsted
Foreingens navn er Andelsboligforeningen @mseparken I, Silkeborg.

Foreningens hjemsted er i Silkeborg Kommune

Formal

Foreningens formél er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen
gjerlejl. 1 af matr. nr. 212 s Silkeborg Markjorder
og en ideel anpart pa 50% af ejl.2 smst.
og en ideel anpart pa 50% af ¢jl. 3 smst.
beliggende Lysbroparken 13-85, 8600 Silkeborg
med 36 andelsboliger med andel af felleshus.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
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samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger

Aat 431 Anlas
AcHiiERNVc Ao astaatie indskud med e sventuelt ﬁ"”’g

Ved beboelse forstss, at andelshaveren benytter boligen til helérsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flytte ind forsts, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig

Ao ain haiaata

A
O Sl 1iund 1diid.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, med mindre andclshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom,

institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fericophold, militertjeneste, mid-
lertidig Torflyttelese, forberedelse af pensionistiilvaerelse eller lignende.

Dog kan en andelshaver undlade at indflytte i boligen, hvor den er erhvervet med hen-
blik pé udlejning til bern (foreldrekab).

Indskud

Indskud udger ct beleb svarende til pr. bolig
= kr. 265.000,00 for type Z (16 stk)

— L+ 200 NNN On fn,v- f}lﬂl) Y/") (‘ﬂr)

. JUv.vuvy, |4+« o
= kr. 330.000,00 for type Y (0 stk.)
= kr. 350.000.00 for type W (2 stk).

+ A

siledes at de samlede indskud udger kr. 10.520.000,00.

Indskuddet skal indbetales kontant.

Heeftelse

Andeishaverne hefter aiene med deres indskud for forpiigieiser vedrerende foreningen,
hvilket ogsa geelder for 1an, der optages med pant i foreningens ejendom.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1

indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtrédt 1
forpligtelsen

Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse
med regler i §§ 13-19 ved tvangssalg, dog med de sndringer der folger af reglerne 1 An-
delsboligforeningslovens § 6 B.
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6.3

6.4

6.5
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§7
7.1
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8.1

8.2

Andelen 1 foreningens formue kan stilles til sikkerhed for 14n, som andelshaveren opta-
ger, uden begransning i laneformal og -beleb, idet bemaerkes, at pantet skal registreres i
andelsboligbogen efter de herom geldende regler. Pantets verdi er andelen i foreningens
formue med tilleeg af veerdien af forbedringer og inventar, der er sarskilt tilpasset eller
installeret, alt opgjort i overensstemmelse med vedtagternes § 14 stk. 1, litra A-D. For-
eningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold
til Andelsboligforeningslovens § 4 A samt refunderer udgiften til vurdering af forbed-
ringer og inventar, hvis det p& grund af l&nets sterrelse er nedvendigt at tage veaerdien
heraf i betragtning,.

Andelen kan gares til genstand for arrest eller udleg for andelshaverens personlige geeld.

Til skade for den, der ved aftale har faet pant i andelen, kan foreningen kun fradrage sé-
danne tilgodehavener hos den fraflyttende andelshaver, der udspringer af dennes med-
lemskab af foreningen og f.s.v. angar lgbende betalinger kun 1 indtil 1 &r fra forfaldsda-
gen for de enkelte betalinger, med mindre foreningen inden fristens udleb har indledt og
uden ungdigt ophold fremmet retsforfelgning eller eksklusion.

Selv om det er aftalt, at geelden i henhold til et pantebrev i andelen ikke kan forlanges
betalt ved ejerkifte, kan foreningen i forbindelse med overdragelsen kreeve, at overdra-
gelsessummen helt eller delvist indbetales til foreningen, med mindre den krevede ind-
betaling er unedvendig for, at foreningen kan fa daekket krav som anfert i forudgiende
stykke.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalfor-
samlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de &n-
dringer, der felger af disse vedtagter og generalforsamlingens beslutinger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til generende erhverv i nogen
form. Erhvervsudgvelse fra en bolig kreever bestyrelsens godkendelse.

Boligafgift

Boligafgiftens sterrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af gene-
ralforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsettes
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efter folgende principper:

A

Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pé 14n, til ejendoms-
skatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation, til afgifter for el, vand og

vandafledning, til varme, til forsikringer og til vedligeholdelse og fornyelse jft. § 9, stk.

4, fordeles i samme forhold som andeishavernes andel i foreningens formue, jftr. § 6.

n
D

Den resterende del af boligafgiften, herunder udgift til renovation, fellesforbrug, feel-
leshus, kontingenter og eventuelt fellesantenneanleg, fordeles med lige store belgb pr.
bolig. Dette geelder siledes ogsa andre fzellesudgifter, sd som udgift til snerydning,
administration, revision og lignende.

C

De enkelte andelshaveres forbrug i boligen fordeles efter malere. Det samme geelder
forbrugsaftheengige afgifter vedrerende boligen s som vandafledningsafgift. Ligeledes
betaler de enkelte andelshavere selv egne forsikringsudgifter, herunder til indboforsik-
ring, og udgiller Ll vedligeholdelse og fornyelse i boligen i overensstemmclsc med
dat i & Q anfaorte

Beregning og fordeling mm af forbrugsafgifter falger de sarlige retningslinier herfor.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde 1 boligen, bortset fra

vedligeholdelsc af varmeanleg og feelles forsynings- og aflebsledninger. og bortset fra
udskifining af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers

vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygnings-
dele og tilbeher til boligen sdsom f. eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En an-
delshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zide.

PSR JUL TN (RS S R oSNNI [ N ERY N R § Ry gy J IR [PRPRR R, | PO I I
I andaeisnaver ©r €navigere 10rpigiet s di vedligonolac uce i LLICUcC 11a-
veareal. Generalforsamlingen kan fastsette nermere regler fo

vearealet og for faelles eller egne hegn.

sen af ha-
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En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige ved-
ligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt feclles anleg. Vedligeholdelsen skal udfares i over-
ensstemmelse med vedligeholdeisespianen.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nermere fastsat frist. Foretages
den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren eksklu-
deres af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jft. § 21.
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§ 10

10.1

10.2

10.3
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§11

11.1

11.2

11.3

11.4

Forandringer

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til ud-
forelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden 3 uger efter
anmeldelsen, og iverksattelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af
redskabsskure eller carporte eller til at opsatte eller eendre hegn, med mindre bestyrel-
sen inden arbejdets ivaerksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at
godkende en anmodning om omforandring, sifremt bestyrelsen skenner, at forandring-
en vil vaere uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres in-
teresser.

Alle forandringer skal udferes hdndvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller til-
ladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrel-
sen, inden arbejdet ivaerksattes.

Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, med mindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilla-
delse, som kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjene-
ste, midlertidig forflyttelse, forberedelse af pensionisttilvearelse eller lignende for en be-
granset periode pd normalt hgjst 2 &r. Fremleje for laengere tid end 2 ar skal tillades,
hvor en andelshaver har erhvervet sin bolig med henblik pa forberedelse af pensionist-
tilveerelse til indflytning efter, at vedkommende er géet pa pension. Fremleje kan ikke
tillades efter fraflytning eller dedsfald, vanset om der métte vare serlige grunde sdsom
svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremle-
jemalet.

Fremleje eller lan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

Ved forzldrekeb er fremleje til barn tilladt uden tidsbegreensning.
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§ 14

14.1

Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsztte regler
for husorden, husdyrhold m.v. Husordenen skal give mulighed for at holde en hund eller
en kat pr. bolig. En andelshaver er forpligtet til at tilrettelaegge sit dyrehold, siledes at
det ikke er til gene eller ulempe for andre andelshavere.

T acbnimnznalone nen Tharadernla 3 3 1
Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun sendres siledes, at bestdende rettighe-
Ane lhilhahaldaa nd+] Aveote Axd

ULl DIULLIVIULO LUl u]lULD WU,

Overdragelse

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkommende berettiget til at overdrage

sin andel efter reglerne i §13, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdra-

gelsen flytter ind 1 boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagies

_ godkendelsen skal en bk!‘lfﬂlg begmndclse glves senest 3 uger efter, at bcstyrelsen har

mouugct leuug, meddelelse oin, hvein der indstilies.

T A adaetan aam 4:i1 nd Avrawha Aal Tanls 1-al aa A
Fortrinsret il at overtage-andel og belig skal givesi nedenstdende rekkatfalge:

™A Ane fn Actalln £ S Fro
Den, der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-

ning af bolig, eiier tii barn, bernebern, foreidre eiler bedsteforzidre elier tii en person,
der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

B

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, siledes at den, der
forst er indtegnet pé ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i hen-
hold til ferste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig
frigares, siledes at indstillingsretten vedrerende den siledes ledigblevne bolig overiades
til den fraflyttende andelshaver.

C

Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag med
mindst 14 dages varsel bekendtgores, at andelshaverne kan indstille en kandidat til en
ledigbleven bolig. Bekendtgerelsen skal angive hvilken bolig og overdragelsessummen.
Hver andelshaver kan indstille én kandidat til boligen, og der trekkes lod mellem de ret-
tidigt indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen, jfr. § 13.1.

D
Andre, der indstilles af den frafiyttende andeishaver.

Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
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eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belab opgjort efter nedenstiende retningslinier:

A

Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastszttes under iagttagelse af
reglerne i Andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastszttelse er bindende, selv om der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.
En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at bereg-
ne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr.
Andelsboligforeningslovens regler herom.

B

Veardien af forbedringer, jfr. § 10, anszttes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pd grund af alder og slitage. Séfremt andelshaveren under bygge-
riets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt sarskilt forhgjet veder-
lag for installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det sarskilt
betalte vederlag som ovenfor anfort.

C
Vardien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen herende haveareal fast-
sattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse.

D
Veardien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E
Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

14.2 Veardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastsettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fast-
lagt af Andelsboligforeningernes Feellesreprasentation som vejledende.

Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til den svendelon, ekskl. avance og offentli-
ge afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udsty-
ret med hirde hvidevarer eller husholdingsmaskiner, der tilhorer andelsboligforeningen,
men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleeg respektive nedslag
efter litra E under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normallevetid.

14.3 Séifremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget sttes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil o-
vertagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losorekabet eller retshandlen. Bestyrel-
sen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkér.
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144 Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opge-
relse udarhejdet af den fraflyttende andelshaver.

14.5 Safremt der opstir uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lesare eller eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere
serlig Sagkyndlg med hensyn til de spﬁrgsmal voldgiften angdr, og som udpeges af An-

.11 Y7 13 _ % ..

delsholigforeningernes Faliesreprasentation. Voldgiftsman 1den skal indkalde parterne til
h

T P - A na O .
egionigelge OO Ndarbeige en ‘mrgprln \rAnnnrl nvor nn\nr-lr-pnmpt-n SpECifiCeies (9} bHe-

g1ftsmanden fastsetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges ¢n part

fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved
voldgiften.

§ 15 Fremgangsmide

15.1 Mellem overdrager og erhverver oprettcs cn skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med hestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver ha-
ve udleveret of exemplar af andelsholigforeningens vedtagter, seneste drsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specitikation at pn-
sen for andelen, forbedringer, inventar og lgsere, samt eventuelt Dr1st1llae;z eller nedsla,c,r
1or vcuugcu&nucmt:bbw,uu. Dluv CIVCIL bl\al UllUVlUUlC Ludcu au.cucub ulusaumb a}u u»usu.

gores bekendt med Andelsboligforeningenslovens bestemmelse om prisfasts@ttelse og
om straf.

15.2 Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkrave et gebﬂ Forenmgen kan endvidere krave, at overdrageren refunde-
Ter udgilicn tl foresporgsel til andelsboligbogen samit refunderer udgifler og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstra arbejde ved afregning til
pant- eller udlegshaver og ved tvangssalg eller tvanggauktion.

15.3 Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavener og nedvendigt belab til indfri else
af et eventuelt garanteret 1an med henblik pé frigivelse af garantien - afregner provenuet
forst til eventuelle rettigshavere, herunder pant- og udlzegshavere, og dernast til den fra-
flyttende andelshaver.

15.4  Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o.lign. S&fremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvi-

ere berettiget til at tilbageholde et skensmessigt beleb til dzekning af erhververens e-

ventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

15.5 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
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15.6

§ 16

16.1

16.2

§17

17.1

§ 18

18.1

18.2

nemg4 boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestil-

stand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget 1 forbindelse med boli-

gen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen,

hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
overdrageren, sdledes at belabet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes se-
nest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Garanti for 1an

I tilfzelde af, at foreningen i h.t. tidligere regler i vedtaegterne og Andelsboligforeningslo-
ven har afgivet garanti for 14n til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal 1angiver underrette foreningen skriftligt om
restancen.

Léngiver kan forst rejse krav imod foreningen i henhold til evt. af foreningen stillet ga-
ranti, ndr overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méne-
der efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geel-
dende for det belab, som restgelden efter 1dneaftalen skulle udgere, da underretning om
restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af rente af
de nzvnte belab.

Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkdr overtagelsen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

Deadsfald

I tilfelde af en andelshavers dad skal den pagaldendes eventuelle &gtefzelle vare be-
rettiget til at fortszette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades ®gtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennzevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefolge:

A
Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede mindst 3
madneder.
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18.4

§ 19

19.1

.,_.
=
bo

193

B
Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft fzelles husstand med den afdede i
mindst 3 méneder.

C

Afdedes bern, berneborn, foreldre eller bedsteforaeldre.

D

Personer, som af den afdgde overfor bestyreisen var anmeidr som berettiget {1 andel og
bolig ved hans dad.

Erhververen skal ogsa i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets 'verdragelse af andel ousm til de efter mrhdgaende stykker bereﬁigvdv
personer finder §§ 14-i5 tiisvarende anvendelse. Ved arveudizg til en af de efier forud-
gdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bort-
set fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtree-
der i afdades forpligtelser averfor foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

y.—..

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i en méned, der ind-
treeder naestefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt for-
inden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pd. hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i §

18
1J.

Samlivsophaevelse

Ved ophavelse af samliv mellem sgtefeeller er den af parterne, der efter deres cgen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette med-
lemskab og beboelse af boligen.

tilavaranda angandalas srad Anhoorralica of ga 1

1\U515u i stk. 1 finder tilsvarcndc anvendcelse ved OPpn&veise al { samlivsforheld i ﬁ‘v’f‘;gt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles hus-
stand med andelshaveren i mindst det seneste dr for samlivsophavelsen.

Ved =gtefellens fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge gte-
faeller vare foppligtet til at lade fortseettende segtefelle overtage andel gennem skifte el-
ler overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til

§ 18 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortszttende egtefellers overta-
gelse gennem zgtefxlieskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra
§ 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsattende segtefelle i disse tilfelde
indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser overfor foreningen og eventuelt langiven-
de pengeinstitut.
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§ 20

20.1

§ 21

21.1

21.2

§ 22

22.1

§ 23

23.1

Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne 1 §§ 13-18 om overfersel af andelen.

Eksklusion

I folgende tilfzelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophar af bestyrelsen:

A
Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift eller andre skyldige beleb af enhver art. ' '

B
Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

C

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere.

D
Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre
pris end godkendt af bestyrelsen.

E
Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17.

Ledige boliger

I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 16, § 17 eller § 20, el-
ler har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af en
ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstil-
les, afgor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
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24.5

Den ordinzre generalforsamlin g atholdes hvert dr inden 4 mineder efter regnskabsérets

1) Valg af dirigent
2) Bestyrelsens beretning
3) Forelaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsregnskabet.

4) Forelzeggelse af drifis- og iikviditetsbl.l.dget ili godkendeise vg Desiuining o eveni-
tuel &ndring af boligafgiften

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

Ekstraordinzger ge“emluu\amhng aulmut:b nar en gcumcufm 3311111115 ler flertal af be-

styrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med

angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
neer g_ner alforsamling om nadvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
hoide ddgbuxucu 101 gcucmuux bmuuugcu Datoen for atholdelse af ordinar Og ckstraor-
dinzr generalforsamling skal om muligt bekendtgares ved opslag i opgang eller fore-

ningens faelleshus forud for generalforsamlingens afholdelse.

Forslag som enskes behandlet p4 generalforsamlingen, skal vere formanden i heende se-
nest 8 dage for generalforsamlingen.
Bt forsiag kan kun behandles pa 'samling, sdfremt det enten er navnt 1 ind-

en
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa hgnernde méde senest 4 dage for gene
ralfarcamlinoan er oiort helke dt med 1er ti] hPhﬂﬁd]lﬂU

Lol sGiiiiiigull Vi gjule veaw T 5 Gu V38 ULagiiiiiag.

Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes &gtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem. Den ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator
og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at delta-
ge i og tage ordet pd generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin @gtefelle el-
ler et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.
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§ 25

25.1

25.2

253

254

§ 26
26.1

26.2

§ 27

2. 1

§ 28

28.1

Flertal
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stem-

mer v&re repraesenteret.

Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-

hold mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsat-

telsesarbejder, hvis financiering kraever forhejelse af boligafgiften med mere end 25%,

eller om henlaggelse til sadanne arbejder med et belab, der overstiger 25% af den hidti-

“dige boligalgilt, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige

mulige stemmer er reprasenteret, og med ef flerfal pa mindst 2/3 af ja- og nej stemmer.

Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,

men opnas ef flertal pd mindst 2/3 af ja- og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes

fil ny generalforsamling, og pd denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa

mindst 2/3 ja- og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Zndring af vedtaegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem an-
delshaverne hafter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med
et flertal pd mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige muli-
ge stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 3/4 af de re-
prasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de reprasentere-
de stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Dirigent m.v.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
Sekreteren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af di-

rigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa gene-
ralforsamlingen passerede skal tilstiles andelshaverne senest én maned efter generalfor-

samlingens afholdelse. -

Bestyrelse

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forening-

en og udlere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter
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28.2
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28.5

28.6

28.7

§ 29

29.1

29.2

293

§ 31

31.1

generalforsamlingens bestemmelse.
Formanden vaelges af generalforsamlingen for 2 dr ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlingen for 2 4r ad gangen, sé-
ledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzre generalforsamling.

P P T R ey P . Ao
eller 2 bestyrelsessupplean-

—

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan veelges andelshavere, disses &gtefal-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan

kun valges én person fra hver husstand. Ved fremleje iht §11.4 kan valges max én extern

andelshaver og max én beboer, dog ikke fra samme bolig. Genvalg kan finde sted.

A 11l s Uliigme Sowiaa ¥ Gap Al 1AL 5

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretar.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil neeste ordinzre generalforsaniling. Ved formandens fratradelse fun-
gerer nestformanden i formandens sted indtil naeste ordinere generalforsamling. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes ge-
neralforsamiingen til nyvaig af bestyreisen for tiden indtii naste ordin®re generalfor-
samling.

Mader

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller en per-
son, som han er beslegtet eiler besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
serinteresser i sagens afgerelse.

Sekretxren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele

heoturaleen
UUIJ‘—) LR S LS

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

Generalforsamlingen kan valge en advokat til som administrator at forestd ejendom-

mens almindelige og juridiske forvaltning, eller en registreret eller autoriseret revisor

til'at forestd foreningens financielle administration. Generalforsamlingen kan til enhver
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313

314

31.5

§32

32.1

32.2

323

324

§33

33.1

tid afsette administrator. Bestyrelsen treffer naeermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befajelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i nervarende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsettes pa sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne fore-
tages haevning ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetaling-
er til foreningen, det vare sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdra-
gelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsd modtagne
checks og postanvisninger skal indsettes direkte pa en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkravning af boligafgift, vareta-
gelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengein-

stitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma, I det omfang en sddan over-
ladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsferer, der er ansvar-
lig for bogholderi, opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen s&dvanlig ansvars- og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens storrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

Regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pé andelene, som kan godkendes af generalforsamling-
en for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfores som note til
regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

Hvert 4r medtages 1 resultatopgerelsen et beleb til henleggelse i en fond som en seerlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets storrelse fastsattes hvert ar af

generalforsamlingen. Det 1 fonden opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning

af andelsvaerdien.

Revision

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.
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§ 34  Arsregnskabets udsendelse

34.1  Det reviderede, underskrevne drsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsam-
ling.

§ 35 Oplesning

35.1 Oplesning ved likvidation forestéds af 2 likvidatorer, der velges af generalforsamlingen.

35.2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzlden, deles den resterende for-

mue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 6. december 2004 med
bemyndigelse for dirigenten pd generalforsarlingen Ll al (orsyne vedizgterne med pategning om
rette matr.nr./ejerleil.nr.

P4 en ekstraordinzr generalforsamling den 15. december 2016 er vedtaget &ndringer til §§
8.2 litra C, 28.5 og 31.1.

I forbindelse med indskrivningen af disse &ndringer er indfort rette matr.nr./ejeriejl.or. i
overensstemmelse med skadet.

I bestyrelsen:
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